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• Strategie im Städtebau bei Flächenbedarf

• Reduktion von Flächenausweisung auf der Grünen Wiese

• Nutzung bereits erschlossener Flächen und Gebäude

• Abriss und Neubau, Umbau, Nutzungsänderung, 
Aufstockung, Bebauung von Baulücken, Nutzung von 
Brachen; im IEK: auch Bebauung von FNP‐Reserveflächen

Definition Innenentwicklung



24.09.2019Folie 5

Vorteile

• Nutzung von Infrastruktur, Erschließung, Nachbarschaften

• Aufwertung von Quartieren 

• Schaffung  von wirtschaftlichem Mehrwert für Eigentümer

Nachteile

• Planen und Bauen teilweise aufwändiger

• Erhöhte Nutzungsansprüche (Parkraum, Freiflächen)

Bewertung Innenentwicklung
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• Potenzial für Innenentwicklung im Bestand detailliert 
ermitteln

• Strategien zur Verstärkung der Innenentwicklung 
erarbeiten

Ziele des Konzeptes / der Studie
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Untersuchungsraum IEK
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• Baustrukturelle Analyse des Stadtgebiets

• Digitale Erfassung der Baulücken und 
Flächenpotenziale auf bereits bebauten Grundstücken 
(Strang 1 und 2)

• Gliederung in 10 Stadtraumtypen, in jedem Gebietstyp 
bestehen unterschiedliche Möglichkeiten der 
Innenentwicklung (Strang 3)

• Bewertung aller Wohnbaupotential‐ / Reserveflächen

Methodik zur Innenentwicklung
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Karte Baulücken und Flächenpotenziale

Baulücken
Flächenpotenziale
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Stadtraumtypen
Nr. Bezeichnung
SRT 1 Hochverdichtete Kernlagen
SRT 2.1 Innerstädtische Baublöcke mit Innenhofbebauung
SRT 2.2 Innerstädtische Baublöcke mit grünen Innenhöfen
SRT 3.1 Gemengelagen mit Schwerpunkt Wohnen
SRT 3.2 Gemengelagen mit Schwerpunkt Gewerbe
SRT 4 Hochhaussiedlungen / Clusterstrukturen der Moderne
SRT 5 Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise
SRT 6 Historischer Siedlungsbau
SRT 7 Dörflich und kleinteilige Strukturen
SRT 8.1 Innenstadtnahe Villenviertel
SRT 8.2 Verdichtete Einfamilienhausgebiete
SRT 8.3 Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete
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Karte Stadtraumtypen Gesamtstadt
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Stadtraumtypen Beispiel Vohwinkel
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SRT Gemengelagen Schwerpunkt Wohnen
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SRT Innerstädtischer Baublöcke
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SRT Verdichtete Einfamilienhausgebiete
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Steckbriefe SRT Innerstädtische Baublöcke
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Schematische Darstellung



24.09.2019Folie 18

• Innenentwicklung  Wuppertal 2003 ‐ 2018
‐ jährlich ca. 50 neue WE im Bestand 
(durch Umbau oder Nutzungsänderung)

‐ jährlich Abgänge / Abbrüche von ca. 50 WE
‐ jährlich ca. 350 neue WE durch Neubau

• Entwicklung des Leerstands  2012 ‐ 2018 
‐ jährlich ca. 480 WE durch Bezug von Leerstand

• Bedarf neue Wohneinheiten bis 2040 nach RPD
‐ ca.  650‐700 neue WE jährlich

Statistik zur Innenentwicklung
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Erste Ergebnisse

Gutachterlich ermitteltes Ergänzungspotenziale 
ohne FNP‐Neudarstellungen

Bereich Definition Theoretische 
WE

Realisierbare 
WE

Strang 1 auf unbebauten Potenzialflächen
(größer als 2.000 qm)

2.874 WE 2.874 WE

Strang 2 auf unbebauten Flurstücken / 
Baulücken (i.d.R. erschlossen 
und zwischen 400 ‐ 2.000 qm) 

3.341 WE 1.516 WE

Strang 3 als Ergänzungen im gebauten 
Bestand, durch Aufstockung, 
Abriss und Neubau auf dem 
Flurstück

28.074 WE 5.930 WE

Summe 34.289 WE 10.320 WE
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11.09.2019

Sachstand



• Erarbeitung von Strategieentwürfen

• Entwicklung von Strategien und Maßnahmen

• Verfassen des Endberichts

• Beschluss im Ausschuss für Stadtentwicklung, 
Wirtschaft und Bauen am 05.12.19 / Rat am 16.12.19
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Perspektive
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Vielen Dank





11.09.2019

Neue Wohnbauflächen 
für Wuppertal 
AEK Wuppertal

Informationen im „Forum Wohnstandort Wuppertal“ 11.09.2019 
Frithjof Look | 101.1  Stadtentwicklung
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Hintergrund

• Ratsauftrag zur 

• „Identifizierung und Ausweitung neuer 
Wohnbauflächen“  (Aussenentwicklung)

• Innenentwicklungskonzept

• Bearbeitung durch die Dortmunder Büros Schulten 
Stadt‐ und Raumentwicklung (SSR) und hier Reicher 
Haase Assoziierte (RHA)

• Regionalplanungsbehörde erarbeitet erste Änderung 
des Regionalplans



Planungsebene

Regionalplan
Allgemeiner 
Siedlungs‐
bereich (ASB)

Flächennutzungsplan
Wohnbaufläche

Bebauungsplan
Allgemeines 
Wohngebiet

Bebauung

WA
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Untersuchungsraum
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Vorgehen / Restriktionsmatrix
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Ergebnisbericht 
mit Datenbank

Testentwürfe

Flächenpool 

Raum‐ und 
Restriktionsanalyse

Anpassung der 
Bewertungsmatrix

Datensammlung und ‐
aufbereitung

Einholung und Abstimmung mit 
den FachverwaltungenDez. ´18

Jun. ´19

Sep. ´19

50 naturräumliche, 
siedlungsbedingte oder 
technisch/rechtliche  Restriktionen 

Abstimmung mit den 
Fachverwaltungen

Bestimmung von Tabuflächen und 
Flächen mit bedingter Eignung



Vorgehen / Restriktionsanalyse
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Ergebnisbericht 
mit Datenbank

Testentwürfe

Flächenpool 

Raum‐ und 
Restriktionsanalyse

Anpassung der 
Bewertungsmatrix

Datensammlung und ‐
aufbereitung

Einholung und Abstimmung mit 
den FachverwaltungenDez. ´18

Jun. ´19

Sep. ´19

50 naturräumliche, 
siedlungsbedingte oder 
technisch/rechtliche  Restriktionen 

Abstimmung mit den 
Fachverwaltungen

Bestimmung von Tabuflächen und 
Flächen mit bedingter Eignung

Erarbeitung mit den Daten der 
Fachämter in einem 20x20m‐Raster



Flächenmeldung (Vorschlag)
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NEUE KARTE EINFÜGEN

Insgesamt ca. 150 ha



Flächenmeldung (Vorprüfung Planungsbehörde)
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NEUE KARTE EINFÜGEN



Testentwürfe
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NEUE KARTE EINFÜGEN



Planungsebene

Regionalplan
Allgemeiner 
Siedlungs‐
bereich (ASB)

Flächennutzungsplan
Wohnbaufläche

Bebauungsplan
Allgemeines 
Wohngebiet

Bebauung

WA
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