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Definition Innenentwicklung

e Strategie im Stadtebau bei Flachenbedarf
e Reduktion von Flachenausweisung auf der Griinen Wiese
 Nutzung bereits erschlossener Flachen und Gebaude

e Abriss und Neubau, Umbau, Nutzungsanderung,
Aufstockung, Bebauung von Baullicken, Nutzung von
Brachen; im IEK: auch Bebauung von FNP-Reserveflachen



Bewertung Innenentwicklung

Vorteile
 Nutzung von Infrastruktur, Erschlieung, Nachbarschaften
e Aufwertung von Quartieren

e Schaffung von wirtschaftlichem Mehrwert fir Eigentimer

Nachteile
e Planen und Bauen teilweise aufwandiger

e Erhohte Nutzungsanspriche (Parkraum, Freiflachen)



Ziele des Konzeptes / der Studie

e Potenzial fir Innenentwicklung im Bestand detailliert
ermitteln

e Strategien zur Verstarkung der Innenentwicklung
erarbeiten
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Untersuchungsraum IEK



Methodik zur Innenentwicklung

e Baustrukturelle Analyse des Stadtgebiets

e Digitale Erfassung der Baullicken und
Flachenpotenziale auf bereits bebauten Grundstlicken
(Strang 1 und 2)

e Gliederung in 10 Stadtraumtypen, in jedem Gebietstyp
bestehen unterschiedliche Maoglichkeiten der
Innenentwicklung (Strang 3)

e Bewertung aller Wohnbaupotential- / Reserveflachen



Karte Bauluicken und Flachenpotenziale

I Bauliicken
I Flachenpotenziale
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Stadtraumtypen

Nr. Bezeichnung
.

SRT 2.1
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SRT 8.3 Aufgelockerte Einfamilienhausgebiete
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Karte Stadtraumtypen Gesamtstadt



Stadtraumtypen Beispiel Vohwinkel



SRT Gemengelagen Schwerpunkt Wohnen



SRT Innerstadtischer Baublocke



SRT Verdichtete Einfamilienhausgebiete



Steckbriefe SRT Innerstadtische Baublocke



Schematische Darstellung



Statistik zur Innenentwicklung

* Innenentwicklung Wuppertal 2003 - 2018

- jahrlich ca. 50 neue WE im Bestand
(durch Umbau oder Nutzungsanderung)

- jahrlich Abgange / Abbriiche von ca. 50 WE

- jahrlich ca. 350 neue WE durch Neubau
 Entwicklung des Leerstands 2012 - 2018

- jahrlich ca. 480 WE durch Bezug von Leerstand

e Bedarf neue Wohneinheiten bis 2040 nach RPD
- ca. 650-700 neue WE jahrlich
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Erste Ergebnisse
Gutachterlich ermitteltes Erganzungspotenziale

Theoretische Realisierbare

ohne FNP-Neudarstellungen

Definition

%auf unbebauten Potenzialflac

(groBer als 2.000 gm)
auf unbebauten Flurstiicken /
Baullicken (i.d.R. erschlossen
nd zwischen 400 - 2.000 gm

u
3
34.289 WE 10.320 WE

Bereich
3.341 WE

Sga ng 1
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Sachstand

11.09.2019




Perspektive

Erarbeitung von Strategieentwdurfen
 Entwicklung von Strategien und MalBnahmen
e Verfassen des Endberichts

e Beschluss im Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Bauen am 05.12.19 / Rat am 16.12.19



Vielen Dank
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Neue Wohnbauflachen
fur Wuppertal
AEK Wuppertal

Informationen im ,,Forum Wohnstandort Wuppertal” | 11.09.2019
Frithjof Look | 101.1 Stadtentwicklung



Hintergrund

e Ratsauftrag zur

e ldentifizierung und Ausweitung neuer
Wohnbauflachen” (Aussenentwicklung)

* |Innenentwicklungskonzept

e Bearbeitung durch die Dortmunder Buros Schulten
Stadt- und Raumentwicklung (SSR) und hier Reicher
Haase Assoziierte (RHA)

e Regionalplanungsbehdrde erarbeitet erste Anderung
des Regionalplans
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Planungsebene

Regionalplan Flachennutzungsplan Bebauungsplan Bebauung

Allgemeiner Wohnbauflache Allgemeines
Siedlungs- WA Wohngebiet
bereich (ASB)
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Untersuchungsraum
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Vorgehen / Restriktionsmatrix
Datensammlung und -

Dez. 18 .
aufbereitung
Anpassung der
Bewertungsmatrix
Raum- und
Restriktionsanalyse
Jun. 19

Testentwiirfe

Sep. 19

50 naturrdumliche,
siedlungsbedingte oder
technisch/rechtliche Restriktionen

Bestimmung von Tabuflachen und
Flachen mit bedingter Eignung

11.09.2019

Einholung und Abstimmung mit
den Fachverwaltungen
Abstimmung mit den
Fachverwaltungen
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Vorgehen / Restriktionsanalyse

Datensammlung und -
aufbereitung

Dez. ‘18

Anpassung der
Bewertungsmatrix

Raum- und
Restriktionsanalyse

Jun. 19

Testentwiirfe

Sep. 19

50 naturrdumliche,
siedlungsbedingte oder
technisch/rechtliche Restriktionen

Bestimmung von Tabuflachen und
Flachen mit bedingter Eignung

Erarbeitung mit den Daten der
Fachamter in einem 20x20m-Raster

11.09.2019

Einholung und Abstimmung mit
den Fachverwaltungen
Abstimmung mit den
Fachverwaltungen




Flachenmeldung (Vorschlag)

Insgesamt ca. 150 ha



Flachenmeldung (Vorpriifung Planungsbehorde)
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Testentwiirfe
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Planungsebene

Regionalplan Flachennutzungsplan Bebauungsplan Bebauung

Allgemeiner Wohnbauflache Allgemeines
Siedlungs- WA Wohngebiet
bereich (ASB)
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