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* Indikatoren des Wohnungsangebotes
* Indikatoren der Wohnungsnachfrage

* Gegenuberstellung von Angebot und Nachfrage
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Indikatoren des
Wohnungsangebots
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BAUFERTIGSTELLUNGEN UND -ABGANGE
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Jahrliche Baufertigstellungen in Wuppertal, Jahrliche Bauabgange in Wuppertal, Anzahl der
Anzahl Wohnungen Wohnungen
Quelle: IT.NRW, eigene Auswertung Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Auswertung

Die Zahl der Baufertigstellungen ging seit Beginn der Immobilienmarkt- und Finanzkrise 2008 auf ein
deutlich niedrigeres Niveau zurtick. Deutlicher Anstieg der Bauabgange in den letzten beiden Jahren.
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In den meisten Quartieren sind
kleinteilige Eigentiimerstrukturen
mit Einzeleigentiimern dominant.

In einigen Quartieren
konzentrieren sich die Bestande
einzelner Wohnungsunternehmen
(Rehsiepen, Loherlen,
Hilgershohe, Sedansberg,
Varresbeck). Diese kdnnen dort
positiv und negativ Einfluss auf die
Quartiersentwicklung nehmen.

IR Die Quote der selbstnutzenden
8 Eigentimer ist in den Berglagen

I Frivatwirtsch Unternehmen deUt“Ch hbher a|S in den Ta”agen

O I:l Zznzt:;geir;i::re:nd Eigentamergemeinschaften (Au sna h me: Re h S i e pe n )

kommunale Akteure

I sonstige
Wohneigentiimerquote
in%
Wohneigentiimerquote sowie Eigentimerstruktur I \ j I [ I ]
in den Wuppertaler Quartieren
(Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Auswertung) K g
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ANTEIL DER LEERSTEHENDEN WOHNGEBAUDE

Leerstandsquote
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Anteil der leerstehenden Wohngeb&ude (Quelle: Zensus 2011, IT NRW)
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Durchschnittlicher Leerstand
liegt bei 5,7% (NRW 3,7%).

Die Quartiere sind sehr
unterschiedlich von
Wohnungsleerstanden
betroffen.

Leerstande ballen sich vor allem
in den ostlichen Tallagen (v.a.
Oberbarmen), aber auch in den
westlichen Tallagen im Bereich
Nitzenberg und Sonnborn sowie
in den durch
Grollwohnsiedlungen gepragten
Quartieren Cronenfeld und
Rehsiepen.

Im Quartier Rehsiepen ist die
Leerstandsquote mit Abstand
am hochsten. Sie betragt 22,9 %
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WOHNUNGSLEERSTANDE NACH EIGENTUMERTYP
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Unternehmen tumer gemeinsch. schaften Akteure

Wohnungsleerstande gemall Zensus 2011 differenziert nach Eigentliimertypen (Quelle: Stadt Wuppertal, IT.NRW, eigene Auswertung)

Die Leerstandsquote ist im Bereich der Bestande der privaten Wohnungsunternehmen besonders hoch.
Aber auch Privateigentiimer und Eigentiimergenossenschaften sind stark betroffen. Die Bestande der
Wohnungsgenossenschaften stehen dagegen deutlich seltener leer.
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Indikatoren der
Wohnungsnachfrage
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VERANDERUNG DER BEVOLKERUNGSZAHLEN

2002-2012
104,0 Dusseldorf +3,8%
102,0 Kr. Mettmann -22%
100,0
Solingen -2,2%
98,0
- 0,
96.0 Wuppertal 2,6 %
94,0 Ennepe-Ruhr-Kreis -3,9 %
92,0 Remscheid -.6,0 %
90,0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
— Dusseldorf ——Remscheid —Solingen
—\Wuppertal —Kreis Mettmann Ennepe-Ruhr-Kreis

Veranderung der Bevolkerungszahlen, indexiert: 2002 = 100 %
(Quelle: Regionalstatistik der Statistische Amter des Bundes und der Linder, eigene Auswertung)

Bevolkerungsriickgang: Seit langerem ist ein Rickgang der Einwohnerzahlen in beobachten.
Anders als in den meisten Nachbarkommunen ist jedoch seit dem Jahr 2010 eine Stabilisierung der
Einwohnerzahlen festzustellen.
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AUSSENWANDERUNGSBILANZ WUPPERTALS

3000 Umland
mm restl. NRW

m restl. BL

2000
Ausland
2947
AuRenwanderungssaldo 2389
1000
593
0
-1000 -485
-2000

2009 2010 2011 2012

Differenzierte Betrachtung der AuRenwanderungsbilanz Wuppertals in den Jahren 2009-2012 (Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Auswertung)

Stabilisierung durch Zuzug aus dem Ausland: Die Stabilisierung der Einwohnerzahlen seit 2010 ist
nahezu ausschlieRlich auf die positive Entwicklung der Wanderungsbilanz mit dem Ausland
zurlickzufihren.
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WANDERUNGSBILANZ MIT DEM ENGEREN UND WEITEREN UMFEL D

Aachen, Stadt
Minster, Stadt
Mettmann, Stadt
Gevelsberg, Stadt
Bonn, Stadt
Ennepetal, Stadt
Duisburg, Stadt
Wlfrath, Stadt
Radevormwald, Stadt
Hagen, Stadt
Haan, Stadt
Bochum, Stadt
Dortmund, Stadt
Sprockhovel, Stadt
Essen, Stadt
Schwelm, Stadt
Velbert, Stadt
Koln, Stadt
Solingen, Klingenstadt
Disseldorf, Stadt
Remscheid, Stadt

m 2009
2010
2011

m 2012

-600 -500 -400 -300 -200 -100 0 100 200 300

Wanderungsbilanz mit NRW-Gemeinden (Saldo der Zu- und Fortzlige 2009-2012), getrennt dargestellt sind diejenigen Gemeinden, bei
denen in einem der betrachteten Jahre mind. 100 Personen von/nach Wuppertal zu- oder fortgezogen sind.

Reurbanisierungstrend: Die Stadt gewinnt Einwohner vor allem aus kleineren Stadten und landlichen
Gemeinden und verliert Einwohner insbesondere an Grof3stadte.
Interessant: Das Wanderungsdefizit mit der Stadt Disseldorf ist zwischen 2009-12 stark zurlickgegangen.
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WANDERUNGSBILANZ DER STADTBEZIRKE

Ronsdorf -i |
Langerfeld N |
Heckinghausen |
Oberbarmen ll _
Barmen 1
Cronenberg | Stadtintern
Vohwinkel m § | = Umland
i mrestl. NRW
Uellendahl N |
i restl. BL
Elberfeld-West I wmAusland
Elberfeld J--—

[ T T L T T T 1

-1500 -1000 -500 0 500 1000 1500 2000

Wanderungsbilanz der Wuppertaler Stadtbezirken (Saldo der Zu- und Fortzlige 2009-2012).
Das Umland umfasst die Stadte Remscheid und Solingen sowie den Ennepe-Ruhr-Kreis und den Kreis Mettmann.
(Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Darstellung)

Zuwanderung aus dem Ausland vor
allem in die dicht besiedelten
Quartiere der Tallagen in den
Stadtbezirken Elberfeld, Barmen
und Oberbarmen

positive Wanderungsbilanz mit den
NRW-Kommunen vor allem in den
universitatsnahen Quartieren

Mit den restlichen Bundeslandern
(ohne NRW) haben fast alle
Quartiere eine negative
Wanderungsbilanz

Durch Wanderungsgewinne mit
dem Umland zeichnen sich vor
allem die uninahen Talquartiere in
Elberfeld und Elberfeld-West aus.
Wanderungsverluste sind vor allem
in den Ostlichen und westlichen
Randbezirken Langerfeld und
Vohwinkel zu beobachten.



o’
»
1

N

RO\l
] |I (

il
™

BERGISCHE =
UNIVERSITAT OKONOMIE DES PLANENS UND BAUENS

WUPPERTAL PROF. DR. GUIDO SPARS

/f//r.=_4 /

&

N
NS
i)

ALTERSSTRUKTUR

Hoher Jugendanteil in den Tallagen
— Gefahr der Uberalterung in
einigen Berglagen

Vor allem im Bezirk Uellendahl
ballen sich Quartiere, die sich durch
ein hohes Durchschnittsalter
auszeichnen. Hier besteht die Gefahr
der Uberalterung, die zu einem
Anstieg der zum Kauf oder zur
Vermietung angebotenen
Immobilien in den betroffenen
Wohnquartieren fuhren kann.

~ Durchschnittsalter

am 31.12.2011 Die Quartiere Arrenberg und
O m Nordstadt verfiigen bedingt durch

Veranderung des Jugend- und Altenanteils einen hohen Studierendenanteil
El 26 uber das niedrigste

e R Durchschnittsalter.

- Veranderung Altenanteil 2009-2012

Durchschnittsalter 2011 und Veré&nderung des Alten- (Anteil der Uber 65-Jahrigen)
und des Jugendanteils (Anteil der unter 15 J&hrigen) in den Wuppertaler Quartieren
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Keine Zweiteilung der Stadt in Tal-
und Hohenlagen bei Betrachtung
der Verteilung der Haushalte mit
Kindern.

------ Kinderarme Quartiere finden sich
vor allem im Bereich Elberfeld
(Universitatsnahe), aber auch in
einigen Quartieren der Hohenlagen.

----- Haufig vertreten sind Familien mit
Kindern vor allem im Osten und
Nordwesten des Stadtgebietes aber
auch im Wuppertaler Stden.

—————

Anteil Haushalte mit mindestens einem Kind
in %

i -

Abbildung 40: Anteil der Haushalte mit mindestens 1 Kind
(Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Darstellung)
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Hohe Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosenquote ist in
Wuppertal hoher alsin den
Nachbarkommunen.

Unterschiede zwischen Tal- und
Berglagen

Quartiere mit hoher Arbeitslosigkeit
finden sich vor allem in den Tallagen.
Besonders stark betroffen sind die
ostlichen Bezirke Barmen und

= Arbeitslosenquote 2012 O berba rmen.
in %
- EllF ol S S N S Dort ist zudem eine Konzentration
L o N N " o~ 7 . .
¥ A g g von Quartieren erkennbar, in denen
(m B Veranderung der Arbeitslosenquote 2009-2012 . . .
A os die Arbeitslosenquote zwischen

B okl e 2009-2012 angestiegen ist.

Arbeitslosenquote im Jahr 2012 sowie Veranderung der Quote 2009-2012
(Quelle: Stadt Wuppertal, eigene Auswertung)
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ENTWICKLUNG EINKOMMENSNIVEAU

24000
23000
22000
21000

20000

19000 /

17000
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
——Dlsseldorf, Kreisfreie Stadt ——Remscheid, Kreisfreie Stadt ——Solingen, Kreisfreie Stadt
—\Nuppertal, Kreisfreie Stadt —— Mettmann, Kreis Ennepe-Ruhr-Kreis

Entwicklung des verfligbaren Einkommens der priv. Haushalte je Einwohner einschlieRlich privater Organisationen ohne Erwerbszweck (Quelle:
Regionalstatistik der Statistische Amter des Bundes und der Linder, eigene Auswertung)

Niedriges Einkommensniveau: Die Einkommen der Privathaushalte liegen in Wuppertal deutlich unter
denen in den regionalen Vergleichskommunen und haben sich zudem unterdurchschnittlich stark
entwickelt.
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SOZIALSTRUKTUR

TOO00 Geringe Kaufkraft, hoher SGB-2-
G Anteil

es.c:;'ﬁ

g0 000 P e— é Bei Gegenulberstellung der Kaufkraft

. % und des Anteils von SGB-2-

- .Ll‘lmml}e-:l; +— Cluster2 . .

#5.000 S Transfergeldempfangern lassen sich
B-Llchcnhcfcm :

die Stadtquartiere in zwei Cluster
Westring . . . . . .

03 %é.’m..-,t? ‘SLM"P- | pachsfebrect viest einteilen. Auch hier zeigen sich die
Unterschiede zwischen Berg- und

Frh f.rhln linde

45.000

Kaufkraft pro Haushalt

, e Tallagen.
Q stebre o ) Miitzenberg

“Sonnborn
Indus tlli’-»L | »
40000 strofbc Qchéh}j tril?u’ ;
| ™
‘ Clausen. A

Yohwinkelditte

Barmen 'M‘itte

i : _ Wic sen-Nord ™,
35.000 Hammiesberz : Sedanshg !
= Osterholz i
" 1oh rarmien-
:—h:'t kg™ sarzhach
2006 Hesscinberg 1alsen
30.000 Arrenb - :

Fr.-El1gﬁl§:AIIee
25.000 Elber feld-Mitte Kaufkraft pro Einwohner sowie Anteil der
............................................... Transfergeldempfanger nach SGB-2 in den Wuppertaler
50,000 Quartieren (Quelle: Micron, Regionalstatistik der
- o, . " . 0 ,e 20 . Statistische Amter des Bundes und der Lander, eigene
Anteil SGEB Il Empfanger Auswertung)
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DIE SINUS-MILIEUS

Verteilung der Sinus-Milieus 2013 in Deutschland (Quelle: vhw)

Oberschicht/
Obere ]
Mittelschichit
Mittlere Einfache
Mittelschicht WOhn\agen
4
l ..
i Traditionelle
Vor gjjg, feringe
Untere SChru
Mittelschicht/ 3 L Mpfung
Unterschicht Cerstinge
-u"’
B Sirvusving oo 2011
Lage B A : B -~ : Multioptionalitit, L Exploration,
Tracions-  Modemisierte Lebensstandard, - Selbstverwirklichung. Beschleunigung, Refokussierung
verwurzeking  Tracliion Status, Besitz Emanapation, Authentiztdt | Pragmatismus. neue Synthesen
"Festhaten” ‘Bewahren"|  'lioben & Genigfien” "Sein & Veréndem" “Machen & Erfeben”  "Grenzen dbsiwindsi
Tradition Mademisierung | Individuslitisrung Mewarlentlening
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VERTEILUNG DER SINUS-MILIEUS IN WUPPERTAL

jemaddnpn
pun|yaIsINag
d/WisyInIA
wweH
TENRIINIENEL)

Leitmilieus | 20 | 24 ) 25
11 8

Konservativetablierte 8 10 10
Liberal-intellektuelle 6 7 7 2 5
Performer : 8 3 5
ENEN
Expeditive 7 6 6 1 5

Experimentalisten (Hed.) 10 7 8 8

22 | 30
Burgerliche Mitte w 13 15 14
Adaptivpragmatische 9 9 10 5 7
SOZ|aI okologlsche

Traditionelle 15

Prekire | 20 | 16 -

Prekares Milieu 10 9 8 12
Konsum-Hedonisten 10 8 8 14
(Quelle: vhw)

Hoher Anteil der urban orientierten kreativen
Milieus (v.a. Experimentalisten)

Leitmilieus sind unterreprasentiert, die
prekdaren Milieus (Prekare und Konsum-
Hedonisten) tiberdurchschnittlich stark
vertreten.

Die Birgerliche Mitte macht einen deutlich
geringeren Anteil an der Bevolkerung aus als
bei der deutschlandweiten Betrachtung

In Wuppertal existiert ein vergleichsweise stark
ausgepragtes Sozial-Okologisches Milieu
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ENTWICKLUNG DER VERTEILUNG DER SINUS-MILIEUS IN WUP PERTAL

22,5%

2013 e Prekare und vor allem Hedonisten (Komsum-
20,0% 2015 Hedonisten und Experimentalisten) gewinnen
2020

17.5% m 2025 in Zukunft weiter stark an Bedeutung .
e Zusatzlich werden auch die Anteile der
oo Expeditiven und Adaptiv-Pragmatischen

12,5% Milieus zulegen

* Die anderen Milieus verlieren an Bedeutung,
wobei der Anteil der Traditionellen
7,5% besonders stark zurlickgeht.

10,0%

- Bedeutungsgewinn der kreativen Milieus
(Experimentalisten, Expeditive)

5,0%

2,5% . . .
- Deutlicher Bedeutungsgewinn der prekaren

0,0% Milieus
(] N4 2 ) (] Q \& <@ N .

(DQ\@{‘ & & § & & & - Weiter abnehmende Bedeutung der

XX < Q O ® S . .re
L &S Q@Q&‘\ 3¢ <& ¢ Leitmilieus
& & & P : y : : e

ISR L P - Anteil der Birgerlichen Mitte leicht ricklaufig
NC ¥

Entwicklung der Verteilung der Sinus-Milieus in Wuppertal (Quelle: vhw)
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MILIEU-GEBIETSTYPISIERUNG FUR WUPPERTAL

GT 1 - Wohngebiete der sozial Schwachen
und Traditionellen

GT 2 - Wohngebiete der sozial Schwachen,
Traditionellen und Hedonisten —
verscharfte Situation

GT 3 — Wohngebiete der sozial Schwachen
— sehr hoher Anteil an Hedonisten

GT 4 - Wohngebiete der sozial Schwachen
und Kreativen

GT 5 — Mischquartiere

GT 6 — Bedrohte Wohngebiete der
Blrgerlichen Mitte

GT 7 —Stabile Wohngebiete der
Blrgerlichen Mitte

GT 8 — Stabile Wohngebiete der
Konservativ Etablierten

GT 9 — Stabile Wohngebiete der Adaptiv
Pragmatischen und Soziodkologischen

Verteilung der Milieu-Gebietstypen im Wuppertaler Stadtgebiet
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Gegenuberstellung von Angebot
und Nachfrage
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PROGNOSE DER ZUKUNFTIGEN HAUSHALTSENTWICKLUNG

181000
.--t---,____

t_--__-‘~~
179000
177000
175000
173000
171000

169000

167000

165000
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

e—|T.NRW Bev.progn. 2011 umgerechnet auf HH === |T.NRW HH-Prognose 2010
= BUW-Microm HH-Prognose —o— Bevoilkerungsprog. 2007 der Stadt Wuppertal, umger. auf HH
o— Fortschreibung der Haushaltsentw. in den letzten 5 Jahren

Prognose der zuklnftigen Entwicklung der Zahl der Haushalte in Wuppertal

Ein moderater Rickgang der Zahl der Haushalte gemaR der BUW/microm-Prognose auf 173.900
Haushalte im Jahr 2025 und ca. 173.000 Haushalten im Jahr 2030 ist als das wahrscheinlichste Szenario
anzunehmen.
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PROGNOSE DER LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wohnungsbestand 2011 (Zensus) 190.165
Wohnungsbestand 2013* 190.785
Zahl der Haushalte 2013 (Stadt Wuppertal) 178.178
Uberhang 2013 12.607

Wohnungsbestand 2025* 194.505
Zahl der Haushalte 2025** 173.900
Uberhang 2025 20.605

* Annahme: jahrlicher Neubau +350 WE, (Mittelwert 2002-2012: +409, Mittelwert 2008-212: +309)
jahrlicher Abgang -40 WE (Mittelwert 2003-2013: -23, Mittelwert 2012-2013: -76)
** BUW/microm-Prognose
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PROGNOSE DER LEERSTANDSENTWICKLUNG

Wohnungsbestand 2012 (Stadt Wuppertal) 196.884
Wohnungsbestand 2013* 197.194
Zahl der Haushalte 2013 (Stadt Wuppertal) 178.178
Uberhang 2013 19.016

Wohnungsbestand 2025* 200.914
Zahl der Haushalte 2025** 173.900
Uberhang 2025 27.014

- Ein groRflachiger Rickbau von Wohneinheiten in Wuppertal ist unvermeidbar.
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Wetterkarte Wohnungsmarktentwicklung ) starke Neubautatigkeiten

’) Hohes Miet-/ Kaufpreisniveau

Starke Verbesserung der
Sozialindikatoren 09-12

Positive Impulse durch hohen
Anteil Kreativer Milieus

Konfliktpotenzial durch hohen
Anteil des Hedonistisches Milieu

Starker Zuzug aus dem Ausland
Hoher Wohnungsleerstand
Ballung konflikttrachtiger
Migrantengruppen (Religits

verwurzelte, Entwurzelte)

Problematische
Grollwohnsiedlung

Problematische Soziale Lage

Gefahr der Verdrangung der
biirgerlichen Mitte




