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Hinweise zur Bedienung des Digitalen Baulastenverzeichnisses

Der Zugriff auf das Digitale Baulastenverzeichnis ist nur berechtigen Nutzern gestattet;
dies sind derzeit ausschlieBlich Offentlich Bestellte Vermessungsingenieure. Die Ein-
sichtnahme ist im Rahmen eines kostenpflichtigen GeoService-Vertrages Uber die Nut-
zung von WuNDa-IMMOWUP moglich, wihrend die Bescheinigungen (siehe 4.2) auch
gebuhrenpflichtig tiber den kostenfreien Online-Zugriff auf Vermessungsunterlagen er-
zeugt werden kénnen.

Diese Arbeitshilfe dient nur der Kurzinformation. Ausfiihrliche Hinweise zum Fachverfah-
ren und seiner Bedienung sind der Beschreibungsseite des Knotens ,Baulasten” im
WuNDa-Katalog zu entnehmen:

] WuNDa - IMMOWUP (Konfiguration far Immobilienwirtschaft Wuppertal), 01/10/2015 - |C
Mavigator  Suche Extras  Fenster |
=
= ALWIS
-7 Flurstiicke
B8 Buchungsbiate Fachverfahren: Baulasten

5 Vermessungsregister
([ Mivellementpunkte
== L agepunkie

[ Baulasten

i g Prozess der Umfang und Qualitat der
;g glalug:;i:ﬂ:e Kurzheschreibung Datenherstellung Daten . °
t-|[F9 Bebauungspline
=4 Buchungen
t-[F FNP-Anderungsverfahren
+-|[=9 Generalentwisserungsplan
t-[F9 Passantenfrequenzen

Bedienungshinweise HKontakt

b el [

Kurzbeschreibung 4

Baulasten sind affentlich-rechtliche Verpflichtungen won Grundstickseigenttmern, auf threm Grundstick bestimmte
Dinge zu tun, zu dulden oder zu unterlassen. Sie werden schriftlich gegeniber der Bavaufsichtshehorde erldart.

Das Baulastenverzeichnis der Stadt Wuppertal ist ein analoger Doloumentenbestand, der diese Verpflichtungen fiar das
eigene Stadtgebiet nachweist. Es ist in Baulastblatter untergliedert, auf denen die einzelnen Verpflichtungen unter
laufenden Mumtmern gefithrt sind. In der Regel ist einem Baulastenblatt ein entspechender Lageplan zugeordnet.

Dag Digitale Bavlastverzeichnis der Stadt Wuppertal ist ein Teilbereich der Datenbanls des Wuppertaler Navigations- und
Datenmanagementsystems (WoblDa), das seit Movernber 2010 fiir die Filtung des Datenbestandes und die Austunft
iiher bestehende Baulasten eingesetet wird. Sein Daternwnodell umfazst unter anderem VerlnGpfungen der laufenden
Mutnrmern mit den jeweils belasteten oder begiinstigien Flurstiicken (Objelde innerhalb des WulNDa) uwnd den
digitalisierten Dolmmenten (Dateien fir die laufende Mumimer des jeweiligen Baulastenblattes und -planes auBerhalb des
WhiNTaah Toer Datenhestand war mm Zeitonkt. der Thmatelhine anf WAiNDa hinsichtlich der aktnellen Banlasthiatier
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1. Baulasten im WuNDa-Objektkatalog

EH-E ALwIS

1[5 Flurstijcke

Buchungshblatter

Vermessungsregister

Nivellerentpunkte

Lagepunkte

=

(=[5 Baulasten Wuppertal
[ 000000-000399
[ 001000-001999

1[5 001000-001099

- = 001000

:\...._ x 1

% 0010014
71" 0010018
-1 001002

wendet.

2. Beschreibungsseite

Der WuNDa-Objektkatalog
Hauptknotens , ALWIS” eingegliedert und ist nach 6-stelligen
Baulastblattnummern sortiert.

,Baulasten”
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ist unterhalb des

Unter jedem Baulastblatt werden die einzelnen laufenden
Nummern —also die einzelnen Baulasten — aufgefiihrt.

Es werden verschiedene Symbole fiir bestehende, geldschte,
geschlossene und nicht abschlieBend geprifte Baulasten ver-

2.1. Baulastblatt
7] WuNDa - IMMOWUP (Kenfiguration far Immobilienwirtschaft Wuppertal), 01/10/2015 _|Of x|
Mavigator  Suche Extras  Fenster ‘ Batei B = n
| -
[FKatalog # — x k :Eﬂﬁ(htfihlﬂg # X [20%

B ALWIS
[ Flursticke
[ Buchungsblatter
Verrnessungsregister
[ Mivellementpunkte
[ Lagepunkte

B

Baulasten Wuppertal

- [F 000000-000939

=1-[5 001000-001999

- 001000-001099

£ 1% 001001
~T% 0010014
" oot0018
¥ o002
g 001003
-1 poto04
B 001005
-1 001006
- 001007
-1 potoos

Baulasthlatt L3

Blattnummer: 001000

Baulasthlattberichte

- -
Erl
a

mit
a1 ExtDlEtEEm,
B Planen
und
Rasterdateien

001000/2

|

Laufende Nummer:
Eintragungsdatum:
Befristungsdatum:
Geschlossen am:
Laschungsdatum:

Arten:

1

27101970

05.09.2009

Baulastblatt 001000: ifd. Nummer 1

abschlieBend gepraft: 21672014

El

| 4

4

&

Zufahrt / Zugang

Die Beschreibungsseite eines gesamten Baulastblattes gliedert sich in zwei Bereiche:
links befinden sich die Schaltflichen zum Erzeugen von geblihrenpflichtigen Baulast-
blattberichten (siehe Abschnitt 4.1) sowie eine Liste aller auf diesem Baulastblatt enthal-
tenen laufenden Nummern (Baulasten). Durch Klick auf die laufenden Nummern kann
zwischen den einzelnen Baulasten gewechselt werden. Der rechte Bereich der Beschrei-
bungsseite (,Info“) enthilt die jeweiligen Informationen zu den einzelnen Baulasten.
Dieser Teil der Beschreibungsseite ist identisch mit der Beschreibungsseite einer Baulast

(siehe Abschnitt 2.2).
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2.2. Baulast

Die Beschreibungsseite zu einer einzelnen Baulast enthalt auf der Seite ,Info” beschrei-
bende Angaben zur Eintragung (Datum, Art, Prifung) sowie Listen der belasteten und
begiinstigten Flurstilicke:

“Beschreibung # — X |- [Attnbuteditor

20X

Baulastblatt 001000: ifd. Nummer 2

Laufende Nummer: 2 sbschlieBend gepruft; 06122013

Eintragungsdatur: 27101870 -]
Befristungsdatur [~]
Geschlossen am: 3
Laschungsdatum: [~]
Arten: Stellplatz / Stellplatze

Belastete Flursticke (2) Beginstigte Flurstiicke (2)

3135-099-101./0 3135-089-102/0
3135-099-114/0 3135-0589-103/0

$ Dokumente

£

Achtung: Ist das Datum im Feld ,abschlieBend geprift” nicht belegt oder rot markiert,
bedeutet dies, dass die digitale Baulast nicht mit dem analogen Original libereinstimmt,
z.B. weil eine Flurstiicksfortflihrung erforderlich ist oder bei der Neueintragung einer
Baulast.

[=lBeschreibung # — x 1]

Das digitale Baulastenverzeichnis ist (it a g
dann fir eine verbindliche Auskunft

nicht geeignet! Laufende Nummer. 1 abschlieBend gepraft: [

Eintragungsdatum: 23.11.2015 ’
Befristungsdatum:
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Ein Klick auf das Lupensymbol im Fenster , Info” zeigt
die belasteten und beglinstigten Flurstiicke in der
Karte an. Dabei wird die aus dem Kartenlayer ,,Bau-
lastnachweis” bekannte Farbgebung verwendet
(grin: belastetes Flurstiick, gelb: beglinstigtes Flur-
stiick, rot: sowohl belastetes als auch begiinstigtes Flurstiick).

nd gepraft: MrJF\urstﬂcke der laufenden Nummer in l(ar‘teanzeiﬁ

Uber den Schalter ,Dokumente” im unteren Bereich der Be- 'l
schreibungsseite wird von den allgemeinen Informationen zu
der Baulast auf die Dokumentenanzeige gewechselt:

Baulastbiatt 001000: ifd. Nummer 2

Baulast] ! Texthlatt

«_ it Tedhigten
und Plinen

iﬁ mit Texthlatt, Plan und
" Rasterdokumenten

i 1000, 1rd. S @

Sus g

9 Lok
Fresnce £ und 101

LI, ¥z, Rl it Eintragung Siiacgis

Steuerung whz. Valamg

B - i R Kingetragea am 27, Oktober 1370
g;[ Ubersicht

Tinror ges DawASEanFaTealenlagas

‘ Q Zoomen

o e
‘ Y Iesslinie

‘ Eid Kalibrieren

|
|
‘ S Messflache |
|
|

‘ '—ri Offnen

Falgusla Seite:

Messdaten

Lange/Umfang:

Flache:

Im unteren Bereich der Dokumentenanzeige kann zwischen Textblatt und Lageplan ge-
wechselt werden.
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Hinweis zum Messen im Lageplan:

Beim Einscannen der Baulastlagepldne
werden die individuellen MaRstdabe der
Originaldokumente nicht erfasst. Wenn
Strecken oder Flachen in dem gescannten
Dokument gemessen werden sollen, ist
daher die Kalibrierung des Lageplanes
erforderlich: mit der Funktion ,Messlinie”
ist zunachst eine im Plan bemalte Stre-
cke zu messen. Im Feld ,Messdaten” er-
scheint dann eine abweichende Lange.
Mit der Schaltflache ,Kalibrieren” kann
die korrekte Lange eingegeben werden.
Danach kdénnen weitere Messungen im
Lageplan vorgenommen werden.

Bitte Lange bzw, Umfang in Metern eingeben:
[5.00]

30.

2.3. Menge von Baulasten/Baulastbladttern

Werden im Katalog oder einer Suchergebnismenge mehrere Baulasten oder Baulastblat-
ter ausgewahlt, zeigt die Beschreibungsseite eine zusammenfassende Darstellung in Lis-
tenform:

Baulasten

Stellplatz / Stellplatze 02121380
003482 =74
003482
03483
003482
003492

12.07.2004.

‘ | vers [Bericht mit Teebiater, i =

[ \ [ s |

Zu den Baulasten kann ein gebihrenpflichtiger PDF-Bericht mit allen Textblattern, Pla-
nen und Rasterdateien der Plane erzeugt werden (siehe Abschnitt 4.1).
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3. Suchdialog: Baulast

Der Baulast-Such-Dialog kann Gber den Menipunkt ,Fenster = Baulast-Suche” getffnet
oder geschlossen werden.

»Suche nach” legt fest, ob Baulastblatter | suchenac
oder Baulasten gesucht werden. o o

Attributfilter
Uber den , Attributfilter” kann eine kon- | | Setnummer |
krete Blattnummer gesucht oder eine | | AtderBauss | =
bestimmte Art gefiltert werden. Zudem | |79 ¥ ssbschi/gechiosen

wird festgelegt, ob nur giiltige oder ge-
|6schte/geschlossene Baulasten gesucht
werden sollen.

Flurstiicksfilter

o] ] ]

Uber den ,Flurstiicksfilter” kann nach | | ¥ bestet (¥l beginstigt

' _ nur im aktuellen
Baulasten zu konkreten Flursticken ge- | purimaktudlen
sucht werden.

Achtung: die Flurstiicksliste enthalt auch historische

Flurstiicksfilter Flurstlicke. Die Suche nach Baulasten auf der Basis

3135-002-480/0 (hist.) E3 historischer Suchflurstiicke (Zusatz ,(hist.)”) ist

| nicht gesichert. Im Datenbestand sind die Baulasten

nur mit einem Teil der historischen Flurstiicke lo-

gisch verknlpft. Ist ein Flurstlick historisch und sind auf dem Flurstiick Baulasten vor-

handen, so ist diese Beziehung nicht zwingend hinterlegt. Bei der Baulastsuche mittels

Suchflurstiick muss immer (berprift werden, ob das Suchflurstlick historisch ist. Wenn

es historisch ist, sollte fiir eine sichere Baulastauskunft, zunachst der giiltige Rechtnach-
folger identifiziert und dieser fiir eine erneute Baulastsuche verwendet werden.

Dariliber hinaus stehen die raumlichen Suchkriterien der Meta-

e | Suche auch im Baulast-Such-Dialog zur Verfiigung.
G Pabin
e Achtung: Durch den aullergewdhnlichen Sonderfall einer geo-
i metrischen Suche nach Baulasten auf einem gerade vereinigten
&:S:‘E‘ jgm Flurstiick zum Zeitpunkt der noch nicht durchgefiihrten Fort-
s fihrung der Baulasten, kann es zu einer falschlicherweise lee-
ren Treffermenge von Baulasten kommen. Der Ausschluss dieses —
Sonderfalls ist nicht abschlieBend automatisierbar. Beispiel: g

Baulast-Suche
Flurstiick 100 ist mit einer Baulast belastet und wird mit Flurstiick j—J

101 zu Flurstiick 102 verschmolzen. Solange die Baulast nicht fortgefiihrt ist, wird die
raumliche Suche im Bereich des untergegangenen Flurstiicks 101 keine Baulast finden.
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[] Kartenausschnitt
suchen

4. Berichte aus dem Baulastenverzeichnis

4.1.

Baulasten
Eintiagun |
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Die Ergebnisse der Baulast-Suche werden im Fens-
ter ,,Suchergebnisse” angezeigt.

Die so gefundenen Baulasten oder Baulastblatter
konnen einzeln oder gesammelt markiert und damit
in die Beschreibungsseite tUbernommen werden.

Bericht mit Textbldttern, Planen und Rasterdateien

zeugt.

Da die Lagepldne dabei auf DIN A4-Seiten
verkleinert werden, werden die Lagepldne
zusatzlich als Rasterdateien heruntergela-

den.

Das Deckblatt enthalt eine Plotempfehlung | .
entsprechend der Grof3e der Lageplane.

_—

£ N

[ Auswabl Bit, = Lovten ] Geprit
002520 1 Abs a e g N
wson2 1 /i ) \
ooso72 2 i/ a2 S
005072 3 / o X ZaN
wsors 1 N AN
v oo 2 Vfa / N
v oo 3 W ‘
Voo 4 L7 e \
vl oo 5 / . N
s s [ -
vl 005073 7 ‘S N\
Vo007 8 . “
g s 1 E . N
wsios 3 Geschaisuchnummer 154711
wosios 4
fosts s | P
wosios 6 /
wsios 7
cosseen 1
cossen 2
wosin 3 =
cossh 4
“ooms 1 N
VM oue 1 B112015 asciunsy
4
2290, Mwst. (0%): 000€
L Gebo el 125000€
[asrechen] (0] | |
> S - X
B Syl Ve N\
2 ~_ S
S 4 ‘& /

[Beispiel

154711

Der Bericht wird in Form einer PDF-Datei
mit tabellarischem Deckblatt sowie den
Textblattern und Baulastlagepldnen er-

[Bercte it Tonbise

Ereugen

[sax

erzeugen.

Die Beschreibungsseiten der
Baulasten und Baulastblatter
bieten die Moglichkeit ge-
blhrenpflichtige Berichte zu

Die entstehenden Gebihren
werden vorab im Download-
Protokoll angezeigt:

bersicht der beigefilgten Rasterdokumente

IEERERE]

(SRR ENNANE!

EEEGE
[ R

il

EEE
PEg

piiiiiiiiii

]
i
i
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4.2, Bescheinigungen aus dem Baulastenverzeichnis

{ WuNDa - ion fir 1), 16/02/2016

Mavigator  Suche
£8]
ClSuchergebnisse ¢~ (] ¢ » 7 2.0 x| [ WUNDA/DK] IBeschreibung » ~ x {JAubuteditors

7; 053001-115-00069
B 053001-002115
B~ 053001-014294

15 Exras fenner‘

Seite
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Baulastbescheinigungen koénnen zu ei-
nem oder mehreren Flurstiicken oder

Buchungsblattern erzeugt werden.

¥ 053001-115-00068
- 053001-002115
- 52001-014294,

: PO rcuie am

> Flussticksnachweis

2> Flurstacks- und Eigentumsnachweis (NRW)

cherytrise # > () (1 5 1) [-MGNOUDR) SBescvebng — \ dihston,

Buchungsblattliste - 2 Buchungsblatter

>~ Flursticks- und Eigentumsnachweis (kemmunaf)

Die Baulastbescheinigung ist als PDF-Produkt auf
der Beschreibungsseite der Flurstliicke und Bu-
chungsblatter aufrufbar.

178 o OR0E

ThtciuteH # < %\ [eax]

Bei der Auswahl Uber Buchungsblatter, wird die

=]
¥ Grundbucl

hblatt 053001-014294

) —
Y

\ \

Bescheinigung fir alle darauf gebuchten Flurstiicke

erzeugt.
>

! Bestandsnachweis (NRW)

(NRW)

Bei mehreren Flurstlicken, werden die Bescheini-

gungen soweit wie moglich zusammengefasst.

3 Bestandsnachweis (kommunal)

D.h., wenn gleiche Aussagen zu Baulasten fiir mehrere angefragte Flurstiicke gelten,

werden diese auf einem Bescheinigungsdokument ausgegeben.

Nach Anforderung der Baulastbescheinigung erscheint ein Eingabefenster fiir lhre Pro-
jektbezeichnung und lhre Auftragsnummer. Die Eingaben werden im Kopfbereich der
Bescheinigung ausgegeben. Sobald die Baulastsuche abgeschlossen ist, wird die Schalt-

x| flache ,Erzeugen aktiv.

Baulastbescheinigung

Projektbezeichnung: ‘ |

Auftragsnummer: ‘16- ulastbescheinigung

x|

I: Projektbezeichnung: |Demo

.:- Baulasten werden gesucht...

Auftragsnummen: |15-1234

Die Bescheinigung kann jetzt erzeugt werden.

Bitte beachten Sie, dass bei einer sehr

grofRen Treffermenge die Suche etwas dauern kann.

" Downloadprotokell (muster_oebvi_kommunal) x|
Geschafsbuchnurnmer | AnschlieBend erscheint das Downloadprotokoll, in
Projektbezeichnung:
dem Sie die entstehende Gebiihr sehen und die
Erzeugung der Bescheinigung abbrechen oder be-
Verwendungszweck: | Vermessungsunterlagen (amtlicher Lageplan T5 3) - . .
statigen konnen.
Berechnung: B
s s e e < s | Die Gebiihrenberechnung erfolgt nach den Tarifstel-
len 2.5.6.3 und 2.5.6.4 der Allgemeinen Verwal-
zzgl. MwsSt. (0%): 0,00€
%, Gebiihr/Entgelt: 160,00 €
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tungsgebihrenordnung NRW (bei mehreren Flurstiicken wird ausgewertet, ob sie ein
Grundstilck im Rechtssinne bilden).

Nach Bestatigung des Downloadprotokolls werden verschiedene Dokumente erzeugt

und in das Zielverzeichnis Ihrer Downloads geladen:

a) Baulastbescheinigungsprotokoll als Textdatei
(enthalt die Dokumentation der Ermittlung
der Flurstlicke zu ihren Grundstiicken und
der enthaltenen Baulasten fiir die Gebuh-

renberechnung)
b) Bescheinigung(en) als PDF-Datei

c) Baulastbericht mit Textblattern und Lagepla-

nen als PDF-Datei
d) Baulastlagepldne als Rasterdatei

|/Downioads x|

) protokoll().

; 053001-115-00069.1

) 053001-115-00077.2

df

o9

P9

g

ipg

= Tai02amTe

003482-01Ppg

-01P Q) jog

Die Dokumente (a) und (b) werden immer erzeugt. Die Dokumente (c) und (d) werden
nur bei vorhandenen Baulasten (,,Baulastbescheinigung positiv“) ausgegeben.

St Disser Bericht warde am 25002

oozas2

o032
o343z 1
oo3esz 2

oo3asz 1

Sete1

2Zu Gunsten der o.g. Flurstiicke
sind keine Baulasten eingetragen.

[ sind folgande Baulasten eingatragen

Die 0.g. Baulasten konnen dem beigefiigten Bericht aus dem Baulastenverzeichnis mit Textblattern, Planen unt

Rasterdokumenten entnommen werden.

Seite1 Disser Berichtwarde am 25.00.2038 von sstelt.

pr— s | Die PDF-Baulastbescheinigung enthalt eine
Ressort Vermessung, Katasteramt und . . . .
@ g ol | Liste der Flurstlicke sowie die Angaben, ob zu
R Lasten und zu Gunsten der Flurstiicke Baulas-
Flursticke ten eingetragen sind oder nicht.
Gemarkung | i Vr | Flurstiick | N, |
Sofern Baulasten vorliegen,
Stadt Wuppertal Baulastbescheinigun . . .
e - wird eine Liste der Bau-
Zu Lasten der o.g. Flurstiicke Geodaten (R102) S
sind keine Baulasten eingetragen. i"zz';”‘::;:’;:':‘u z 161234 I a St b | att nummern un d d | e
sind folgende Baulasten eingetragen:
Art der Baulast aufgefiihrt.
Zu Gunsten der o.g. Flurstiicke Flustlioke,
sind keine Baulasten eingetragen. v | e [k | i i
[ sind folgende Baulasten eingetragen: e | s e [ samanzuss 24 | arose e sz D | e I n h a Ite d er e | nze I nen
Baulasten konnen dem
Zu Lasten der o.g. Flurstiicke H C H
[ cind keine Baulasten eingetragen. da nn belgefugten BerICht
sind folgande Baulasten eingetragen: aus d em Ba u | astenver-

zeichnis mit Textblattern,

Planen und Rasterdoku-
menten (Dokumente (c)

und (d), siehe 4.1) ent-
nommen werden.
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