e

—
T e

Stadthauser Harmoniestralle
Infoveranstaltung am 5. Juni 2012
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Bebauungskonzept
und stadtebauliche Rahmenbedingungen

0

Thomas Seck,
Stadt Wuppertal,
Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau




foveranstaltung

-_——

Lage ) ) om S AT [Beimine
| m Stadthéuseru,,e,-srr-

“ Harmoniestr/ = —
3 { Deweerthstr

3 (-4 e‘\ ar;

RO S S
nenstadt — =.°% R

d % v\O’-"

olec ) ABB/usba:nhof

bleicheat — B B

4l Ohligsmiihle P ,
Y Sndtale sy

1408 g
mmern _52
-

e




foveranstaltung

Lage-
qgualitat

(“‘l'

Innans!adt

s o '
i/Elberfel , &
: : /)
st ke P
] .
z T
ARERTP ; A




foveranstaltung

Bestands-
situation
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Konzept "Stadthauser"
als innerstadtische Eigenheime in urbaner Architektur

Beispielhafte Visualisierung der zuklnftigen Bebauung
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Beispiele L. | —
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Projektbeispiel: Trier-Petrisberg,
Entwicklungsgesellschaft Petrisberg mbH

"Stadthauser" — Beispiele
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Beispiele
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Projektbeispiel: Stadthauser Leipzig,
selbstnutzer kompetenzzentrum fur
wohneigentum gmbh

"Stadthauser" — Beispiele




Konzept

= Gesamtflache ca. 2.000 m2

= 10 Stadthaus-Grundsticke

» Stellplatze auf . '
sudlicher Gemeinschaftsfléche/

» riickwartiger Gartenweg
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Vorgaben

Zielstellung:
Stadtebaulich attraktive Stadthaus-Bebauung

Bebauungsvorgaben:
1. Geschossigkeit

2. Dachform
3. Baulinien /-grenzen

Vielfalt innerhalb eines
einheitlichen Rahmens !
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Vorgaben Geschossigkeit / Gebdudehdhe:

» 3-geschossig

» 2-geschossig + Staffelgeschoss

» 3-geschossig + Staffelgeschoss ?
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Vorgaben Baulinien / Baugrenzen

"Baulinie" zur Stral3e:
zwingender Anbau

an strafdenzugewandter
Grundstlcksgrenze

"Baugrenze" zum Garten:
Bautiefe max. 9,00 m

Garten

ca. 77 m?

StralRe
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Vorgaben Dachform

ausschliel3lich Flachdacher,
flach geneigte Dacher bis 10°

keine Satteldacher,
keine Pultdacher

- ‘
- —
Innenbereich
Harmoniestr. mit Garten

Deweerthstr.
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SIEIPIAZE  mindestens 1 Stellplatz je Wohnung

Realisierung:

» als Stellplatz / Carport auf
sudlicher Gemeinschaftsflache

» und / oder als Garage
In das Haus integriert




foveranstaltung

~

Ver-und Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im 6ffentlichen StralRenraum an
Entsorgung
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A 1646 B
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157.8
" - Deweerthstr
Wohnprojekt Stadthauser Kita und Soziales Zentrum s
in Planung

in Planung
Systemschnitt Harmoniestr / Deweerthstr.
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Historische
Bebauung

Luftbild 1928
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Stadtkarte 1929
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Warum wurde untersucht? I / /ﬁ .ﬂ_,,,__ij._ﬁ:_._;,a_ *—j— )
Harmeoniestr/Deweerthstr I-'I,' P "En‘i“ 3 |'IEJ. -

= altlastenrelevante Standortnennungen | e [ ot

= mit Trimmerschutt verfillte Kellerraume

Was wurde untersucht?
= 7 Kleinrammkernbohrungen (KRB)

= abfall- und bodenschutztechnische
chemische Analysen (3 Mischproben)

Wie sehen die Ergebnisse aus?
=  Auffullungsméachtigkeit: durchschnittlich 1 - 3m, Ausnahme eine KRB mit 6,7m

»  Auffillungszusammensetzung: uberwiegend sandig-grusiges Bodenmaterial
mit z.T. hohem Schuttanteil, meist deutlich tiber 10%

= Belastungen: PAK ges., Blei, Zink (im Feststoff)
nur geringe Prufwertiiberschreitung Arsen und Chrom (im Eluat)
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Boden
Zusammenfassende Bewertung

» Bodenschutz
Wirkungspfad Boden-Grundwasser keine Gefahrdung ableitbar

Wirkungspfad Boden-Mensch (Direktpfad) wurde nicht untersucht,
da der mineralische Oberboden des Parkplatzes nicht der zuktinftige sein wird

Untersuchungen ergeben keine konkreten Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast !!!

= Abfallrechtliche Einstufung
Verwertung: aufgrund hoher PAK Gesamtgehalte hochstens Einzelfallentscheidung

Beseitigung: Schadstoffgehalte < Z2 LAGA (Bauschutt)
Beachten: mdglicher erh6hter Gesamtgehalt organischer Kohlenstoff (TOC)

Aushubmaterial ist fir das Stadtgebiet als "normal” belastet einzustufen !!!

Ordnungsgemale und schadlose Entsorgung (Verwertung/Beseitigung)
des Aushubmaterials wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu regeln sein
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Umsetzungsaspekte

Thomas Seck,
Stadt Wuppertal,
Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau
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Bauen
"Bauen in der Reihe"

Offene Fragen / Probleme / Chancen:

» Zeitgleiches Bauen / Beeintrachtigungen durch zeitversetztes Bauen?
» Gemeinsame Aufbereitung der Bauflachen ?
» Bauen mit oder ohne Keller ?

» Gestaltung der Gemeinschaftsflachen ?
(Stellplatze? / Carports?)

» Gemeinsame Gestaltung der Gartenflachen ? ;




e
foveranstaltung

- ______________________________________— S

Baugruppe
"Baugruppe / Baugemeinschaft"

Vorteile des gemeinschaftlichen Bauens /
der gemeinschaftliche Grundstiicksaufbereitung:

» Kostenersparnis durch gemeinsame Beauftragung
von Bauunternehmen

= Vermeidung von Konflikten durch zeitgleiches Bauen

= Chance zur gemeinschaftlichen Gestaltung von Gartenflachen /
Stellplatzflachen
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Baugruppe
Wie kdnnten Baugruppen / Baugemeinschaften aussehen ?
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Baugruppe

Wo ist gemeinschaftliches Handeln zwingend erforderlich ?
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Baugruppe

Wie kann die Stadt die Baugruppenbildung unterstitzen ?

» Einladung an alle Bauherren durch die Stadt
(nach Reservierung)

= Koordinierende / moderierende Funktion
in Findungsphase der Baugruppe

* Projektumsetzung durch Baugruppe
(ohne fachliche Begleitung der Stadt)

Baugruppe / Bauherrengemeinschaft als Vorschlag nicht als Zwang !

"Unterstutzungsangebot " der Stadt !!!




foveranstaltung

Entwurfsfassung: alle Grollenangaben sind ca. Werte
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- — y Stadthauser HarmoniestraRe
s© Innenbereich L . A Entwurf 31.05.2012

: mit Garten -
Harmoniestr. Deweerthstr.




